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VEREJNA VYHLASKA
Rozhodnuti

Vyrokova ¢ast:

Dne 24.6.2025 podal pan Ing. Lukas Bartos, nar. 13.2.1996, Dohalice 8, 503 13 Dohalice a
pani Ing. Michaela BartoSova, nar. 27.3.1997, Pardubicka 1038, 503 46 Ttebechovice pod
Orebem, oba zastoupeni na zakladé plné moci spole¢nosti Atelier Kozak s.r.o., jednajici
pani Ing. Michaelou LukeSovou, bytem Podzamdci ¢p. 680, 517 73 Opocno (dale jen
»stavebnik*), zadost o povoleni stavby nebo zatizeni: Novostavba rodinného domu s krytym
parkovacim stani pro osobni automobil, véetné napojeni na ing. sité elektro, splaskova
kanalizace, dest'ova kanalizace, vodovodni piipojka, domovni rozvod sdélovaciho kabelu)
zpevnéné piijezdové a pristupové plochy a oploceni, vse umisténé na pozemku: pozemek
parc. ¢ 233/52 k. u. Pfepychy u Opocna.

Méstsky urad Opocno, jako obecni stavebni ufad piislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism. f) a
ust. § 34a odst. 1 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jSich
predpisii (dale jen ,,stavebni zdkon), ve zrychleném fizeni (déle jen ,fizeni) pfezkoumal
podle ustanoveni § 193 az § 212 stavebniho zdkona Zadost o povoleni stavby a podle § 211 a
§ 212 odst. 1 stavebniho zakona vydava:

povoleni zaméru.

Stavebni zamér obsahuje:

Umisteéni stavby na pozemku

Jednd se o novostavbu nepodsklepeného jednopodlazniho rodinného domu bez vyuzitého
podkrovi, s krytym stanim pro jeden osobni automobil, umisténou na pozemku parc. ¢. 233/52
v k. u. Prepychy u Opocna, Pudorys rodinného domu bude tvaru obdélniku o rozmérech 9,75
x 17,75 m, o zastavéné plose 173,06 m? s vyskou v hiebeni valbové stresni konstrukce



+5,600m (£0,000 =podlaha 1.NP), se sklonem 25°. Valbova strecha ma hieben rovnobézné
ke komunikaci. Terasa o pudorysnych rozmerech 3,50 x 5,40 m navazuje na jihovychodni
obvodovou zed rodinného domu, zastresena je pultovou stresni konstrukci s vyskou v hirebeni
+2,719m, ktera bude navazovat na rodinny dum.

Vzdalenost rodinného domu od hranice pozemku parc. ¢. 233/53 v k. u. Prepychy u Opocna
bude 6,296 m, dale ve vzdalenosti 8,00 m od hranice pozemku parc. ¢. 3797 m a ddle ve
vzdalenosti 25,842 m od hranice pozemku parc. ¢. 233/47 v k. u. PFepychy u Opocna.

Dispozicni Feseni:

Vstup do rodinného domu bude situovan ze jihozdapadni casti pozemku parc. ¢. 233/52 v k. u.
Prepychy u Opocna, z prostor zadveri (¢. m. 1.01), ze kterého bude pristup do obyvaciho
pokoje (¢. m. 1.02). Ze zadveri je mozné vstoupit do dvou mistnosti, a to technické mistnosti
(¢. m. 1.08) a na WC (¢. m. 1.07). Z centralni chodby bude zajistéen pristup do prostor
koupelny (¢. m. 1.06), do dvou pokojii (¢. m. 1.03 a ¢. m. 1.05), do loznice (¢. m. 1.04) a
obyvaciho pokoje s kuchyrnskym koutem (¢. m. 1.02).

V severozapadni a zdpadni casti pozemku parc. ¢. 233/52 v k. u. Prepychy u Opocna bude
provedeny zpevnéné plochy pro prijezd a pristup k rodinnému domu. V jihozapadni casti
pozemku budou provedeny zpevnéné plochy pod zastiesenou terasou.

Elektro

Odber elektrické energie bude ze stdavajici elektro skiriné, umisténé na pozemku parc. C.
233/52 v k. u. Prepychy u Opocna, pri hranici s pozemkem parc. ¢. 233/53 v k. u. Prepychy u
Opocna a pri hranici pozemku parc. ¢. 3797 v k. u. Prepychy u Opocna. Od skiiné povede
zemni kabel, v celkové délce 19,8m, a to po jihozdpadni a zdpadni casti pozemku parc. C.
233/52 v k. u. Prepychy u Opocna, az ke stavbe rodinného domu.

Pitnd voda

Vodovodni pripojka pro rodinny diim bude napojena stavajici vodovodni Sachtu, kterad je
umisténa na pozemku parc. ¢. 233/52 v k. u. Prepychy u Opocna. Domovni cast vodovodni
pripojky bude vedena po pozemku parc. ¢. 233/52 v k. u. Prepychy u Opocna (severozapadni
cast) az do rodinného domu. Vodovodni pripojka bude provedena PE DN 32, o délce 15,4 m.

Likvidace splaskovych vod

Pro COV bylo vydéano Rozhodnuti Méstského viiadu Dobruska, odboru vystavby a Zivotniho
prostiedi, oddéleni Zivotniho prostiedi ze dne 20.10.2025, pod C. j.: MUD 13413/2025
OV/DB/r.

Splaskové odpadni vody budou z rodinného domu natékat gravitacné splaskovou kanalizaci
DN 122 mm do nové lomové sachty o priméru 600 mm a ndsledné do domovni COV EK-S4.
V jednotlivych komorach cistirny bude dochdzet k biologickému Ccistéeni odpadni vody
v aerobnim prostiedi. Predcisténé odpadni vody z COV budu odtékat (piipojkou DN 150 mm)
do stavajict kontrolni Sachty RS2, ze které pokracuje stavajict kanalizacni pripojka na pojend
v obecni komunikaci na pozemku parc.¢. 3797 v k.u. Prepychy u Opocna do jednotné obecni
kanalizace. Celkova délka nové kanalizacni pripojky PVC KG DN 150 je 14,00 m.

Likvidace destovych vod
Destove vody ze strech budou svedeny pripojkou DN 125 do akumulacni jimky na destové
vody o objemu 8 m? ktera bude umisténa na pozemku parc. ¢. 233/52 v k. u. Prepychy u
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Opocna, a to ve vzdalenosti cca 2,00 m od hranice pozemku parc. ¢. 233/51 v k. u. PFepychy u
Opocna. Z akumulacni jimky bude proveden prepad do vsakovaciho objektu, na pozemku
parc. ¢. 233/52 v k.. Prepychy u Opocna. Destové vody ze zpevnenych a zatravnénych ploch
budou vsakovany primo na pozemku. Délka 60,70 m.

Sdélovaci kabel
Ke stavbé rodinného domu bude dale priveden sdélovaci kabel, o délce 20,00 m, vedeny po
pozemku parc. ¢. 233/52 v k. u. Prepychy u Opocna.

Jihozapadni strana pozemku, kterd tvori jednotnou ulicni linii, bude oplocena novym
oplocenim s betonovou podezdivkou o max. vysce 30 cm z prefabrikovaného nebo
monolitickeho betonu a vrchni svislé dievené vyplne na ocelové profilovée stihlé konstrukci.
Severni, jizni a severovychodni hranice bude oplocena 3D panely, nepresahne vysku 1,50 m.

Zpevnéné prijezdové a pristupové plochy budou provedeny z betonové BEST o velikosti
121,61 m?.

Vodovodni a kanaliza¢ni ptipojka, uvedené v piiloze ¢. 1 Drobné stavby, odst. 1 pism. a) bod
30 a piipojeni k distribu¢ni soustavé pomoci elektrické piipojky nebo smycky, uvedené
v priloze ¢. 1 Drobné stavby, odst. 1 pism. a) bod 28, nevyzaduji dle § 171 stavebniho zédkona
povoleni.

Konstrukcni provedeni:

Zalozeni objektu je navrzeno na celoplosnych zakladovych pasech. Betonovy pas bude vysky
800 mm a Sirky 500 mm. Terasa bude podepriena zakladovymi patkami o rozméru
800/800/800 mm. Ddle budou zdklady doplnény o laz 4 rady ztraceného bedneni (ZB).
Obvodové zdivo je navrieno z keramickych tvarnic PTH 30 Profi s minimdlni pevnostni
znacce P10 a tloustce 300 mm, zdéné na tenkovrstvou zdici maltu. Vnitini nosné zdivo je
vyzdeno z PTH 24 Profi na tenkovrstvou zdici maltu. Zdivo bude ukonceno Zelezobetonovym
vencem. Jako nenosné svislé konstrukce jsou navrieny keramické zdici tvarovky o tloustce
140, 115 mm, zdéné na tenkovrstvou zdici maltu. Stropni konstrukce jsou navrzené zavésené
sadrokartonové podhledy. Strecha objektu je valbova se sklonem 25°. Hlavni nosné prvky
tvori drevéné sbijené vazniky po max. vzdalenosti 1 200 mm. Jako hydroizolace spodni stavby
je navrzen asfaltovy modifikovany pdas GLASTEK 40 SPECIAL MINERAL v jedné vrstve.
Zatepleni obvodového zdiva bude provedeno expandovanym polystyrenem EPS 70F, v tl. 200
mm.

Stavba bude vytipéna tepelnym cerpadlem vzduch-voda v kombinaci s teplovodnim
podlahovym vytapenim. Vedlejsim zdrojem vytapeéni budou FVE panely, umisténé z jihu na
strese rodinného domu, o max. vykonu 10 kW.

Vzhledem k tomu, zZe v kontaktnim podlazi objektu je navrzen systéem podlahové vytapeni
spolecné s plynopropustnou vrstvou pod podkladni deskou o vysce vétsi jak 50 mm, je v
objektu navrzen systém odvétrani radonu z podloZi.

V objektu rodinného domu bude umistéen 1 ks prenosného hasiciho praskového pristroje
s hasici schopnosti 34A. V objektu bude umistén 1 ks automatického pozarniho hlasice koure.



Na objektu rodinného domu bude osazena hromosvodna soustava.

Stanoveni podminek pro umisténi stavebniho zaméru:

Stavebni zamér bude umistén na pozemku pozemkova parc. €. 233/52 v k. u. Prepychy u
Opocna, jak je zakresleno v situacnim vykresu — Koordinacni situacni vykres, Cislo vykresu:
C3, méfitko 1:250, ktery je nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1)

2)

3)

4)

5)

Zména stavby bude provedena podle projektové dokumentace, kterou autorizoval Ing,
Jan Kozak, autorizovany inZzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0602367, data 03/2025 a
ktera je piilohou tohoto rozhodnuti; pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez
ptedchoziho povoleni stavebniho ufadu. Projektant odpovida za spravnost, celistvost a
uplnost a bezpecnost stavby provedené podle jim zpracované projektové dokumentace
a proveditelnost stavby podle této dokumentace, jakoz i za technickou a ekonomickou
urovei projektu, technologického zatizeni véetn€ vlivil na zivotni prostiedi.

Stavba bude provedena na pozemku pozemkova parc. €. 233/52 v k. u. Pfrepychy u
Opocna.

Stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby opravnénym zemémeéiicem.

Pti provadéni stavby je nutno dodrzovat piedpisy tykajici se bezpe€nosti prace a
pouzitych technickych zafizeni na stavbé, zejména natizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o
bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pii praci na
staveni$tich, ve znéni pozd&jSich predpisti a zajistit ochranu zdravi a zivota osob na
stavenisti.

Budou dodrZzeny podminky rozhodnuti/zdvaznych stanovisek, vyjadieni dotéenych
organt a spravcl inZenyrskych siti:
Dotcené organy:

a) Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Kralovéhradeckého
kraje ze dne 17.4.2025, pod C.J.: R/2025/74357
b) Koordinované zavazné stanovisko Méstského uradu Dobruska, odbor

zivotniho prostiedi, ze dne 18.6.2025, pod R/2025/74020

Vodni hospodafstvi:

e Pfipojeni na vefejny vodovod a kanalizaci bude provedeno se souhlasem a
za podminek stanovenych vlastnikem a provozovatelem této technické
infrastruktury,

e Vypousténé odpadni vody budou spliiovat podminky schvaleného
kanaliza¢niho fadu obce Piepychy,

e Sdestovymi vodami bude naklddano vsouladu s prfedloZenou
dokumentaci, pficemz musi byt zabranéno jejich odtoku z pozemku
investora

e Bcéhem realizace stavby bude zvySend pozornost vénovana ¢innostem a
nakladani s latkami, které mohou byt zdrojem znecisténi podzemnich vod a
povrchovych vod a budou provedena opatfeni kterymi se moznost tohoto
znecisténi minimalizuje




Zemédélsky pudni fond:

Zéabor zemédélské pidy bude v terénu viditelné vytyCen, aby nedoslo k jeho
ptekroceni.

Zadatel zajisti pied uskutednénim nezemédélské innosti, povolené
rozhodnutim vydanym podle zvlastnich ptedpisii, provedeni skryvky kulturni
vrstvy pidy do hloubKky cca 20 cm na celé ploSe dotcené stavebni Cinnosti, tj.
0,0293 ha.

S kulturni vrstvou piidy musi byt nalozeno v souladu s bilanci skryvky. O
¢innostech souvisejicich se skryvkou, pfemisténim, ulozenim, rozprostfenim ¢i
jinym vyuzitim skryvané kulturni vrstvy pudy povede Zadatel protokol.

Skryvka kulturni vrstvy pidy v celkovém mnozstvi cca 59 m® bude ulozena na
pozemku pare. ¢. 233/52 v k. 0. Piepychy u Opocna a zadatelé jsou povinni
zabezpecit ji pfed znehodnocenim, ztratami a zaplevelenim. Po ukonceni stavby
bude kulturni vrstva pady ze skryvky pouzita ke zpétnému ozelenéni okoli
stavby.

Pokud bude pii stavbé vyuzivadn jako manipulacni plocha staveniSté vétsi
prostor nez je plocha navrzen¢ho odnéti, je tteba vzhledem k ochrané svrchni
kulturni vrstvy pudy provést skryvku odpovidajici plose vyuzivané béhem
stavby (souhlasu organu ochrany ZPF neni tfeba k nezeméd¢lskym uceltim po
dobu krat$i, nez je jeden rok vcetné¢ doby potiebné k uvedeni pudy do
puvodniho stavu).

Zadatel je povinen ucinit opatfeni k zabranéni tniku pevnych a kapalnych latek
poskozujicich ZPF a jeho vegetacni kryt a provadét prace tak, aby na ZPF a
jeho vegetacnim krytu doslo k co nejmensim Skodam.

Zadatel je povinen doruéit organu ochrany ZPF, ktery tento souhlas vydal:
kopii pravomocného rozhodnuti, pro které byl souhlas s odnétim
podkladem, a to do 6 mésicii ode dne nabyti pravni moci,

pisemné ozniameni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dna pred jejim
zahajenim.

c) zavazné stanovisko Sekce majetkovd Ministerstva obrany, ze dne
26.11.2025 pod Sp. zn. 208656/2025-1322/0UZBR

Spravci inZenyrskych siti:

a) Vyjadieni spole¢nosti CETIN a.s., ze dne 1.4.2025 pod C.j.: 93248/25

b) Stanovisko spole¢nosti GasNet Sluzby, s.r.0., ze dne 7.4.2025 pod znackou:
500329477

¢) Sdéleni CEZ Distribuce, a.s., ze dne 18.2.2025 pod znackou: 0102287754
h) Sdéleni CEZ ICT Services, a.s., ze dne 18.2.2025 pod znackou: 0700943408
d) Sd¢leni Telco Infrastructure, s.r.o., ze dne 18.2.2025 pod znackou:
1100211493

e) povoleni zaméru AQUA SERVIS, a.s., ze dne 16.4.2025 pod znackou:
AQUA/355/2025/Dk

g) Vyjadieni k PD, obec Piepychy, ze dne 11.6.2025 pod znackou:
OUP/431/2025/ZS

h) souhlas Svazek obci Ditiznd, ze dne 11.6.2025 pod znackou:
DS0/057/2025/ZS



ch) vyjadieni k PD, CEZ Distribuce, a.s., ze dne 17.4.2025 pod znatkou
001161533895

1) Stanovisko Povodi Labe, statni podnik, ze dne 7.5.2025 pod ¢&.j.
PLa/2025/019125

6) Pti provadéni stavby budou dodrZzena ustanoveni vyhlasky ¢&. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozd¢jsich predpist.

7) Platnost povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Bylo-li
provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na
10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouZeni platnosti
povoleni.

8) Stavba bude viditeln¢ oznacena Stitkem o jejim povoleni (tabulka ,,Stavba povolena®).
Stitek musi byt chranén pfed povétrnostnimi vlivy, aby tdaje na ném uvedené ziistaly
Citelné. Stitek je tfeba ponechat na misté stavby do kolaudace stavby.

9) Stavebnik je povinen vést pfehledn¢ zaznamy o stavbé (stavebni denik). U staveb, kde
jsou stavebniky organizace, pifip. pravnické osoby, musi byt oznaceno, kdo je
stavebnikem, kdo stavbu provadi, jméno stavbyvedouciho a doba provadéni stavby.

10) Pfed zahajenim zemnich praci je stavebnik povinen =zajistit vytyCeni vSech
podzemnich i nadzemnich siti, aby nedoslo k jejich ptipadnému poSkozeni.

11) Pfed zahajenim stavby =zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
jednoduché stavby pro bydleni.

12) Stavba musi byt provadéna stavebnim podnikatelem. Svépomoci mulze stavebnik
provadét stavby, pokud zajisti odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

13) Stavebnik je povinen, v souladu s § 160 odst. 2 stavebniho zdkona, zajistit, aby na
stavbé byla k dispozici ovéfend dokumentace pro povoleni stavby a dokumentace pro
provadéni stavby. Ohlasovat stavebnimu tGfadu faze vystavby tj. zah4jeni a dokonceni
stavby a umoznit kontrolni prohlidku stavby.

14) Dle ust. § 230 stavbu, kterd vyzaduje povoleni, 1ze uzivat jen na zéklad¢ kolaudacniho
rozhodnuti a jen k ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti. Stavebnik se dopusti
prestupku podle ust. § 301 odst. 1 pism. f) uziva-li jednoduchou stavbu bez
kolauda¢niho rozhodnuti a vystavuje se tak pokuté az do vyse 1.000.000K¢.

Oznaceni ucastnikii Fizeni podle § 27 odst. 1 pism. a) ziakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen "spravni iad"):

Ing. Lukéas Barto§, nar. 13.2.1996, Dohalice 8, 503 13 Dohalice a pani Ing. Michaela
BartoSové, nar. 27.3.1997, Pardubickd 1038, 503 46 Tiebechovice pod Orebem, oba
zastoupeni na zakladé plné moci spolecnosti Atelier Kozdk s.r.o., jednajici pani Ing.
Michaelou LukesSovou, bytem Podzadmci ¢p. 680, 517 73 Opocno



Oduvodnéni

Dne 24.6.2025 podal stavebnik zadost o vydani povoleni stavby nebo zafizeni ve zrychlenem
fizeni. Zadost byla dopliiovéna dne 23.9.2025 a 21.10.2025.

Uvedenym dnem bylo zahdjeno fizeni.

Stavebni Ufad pfezkoumal zadost dle ust. § 212, v navaznosti na § 182 az § 184 a v navaznosti
na § 187 a § 193, a zjistil, ze predlozend zadost je v potadku, a proto v souladu s § 212
vydava povoleni zdméru ve zrychleném fizeni jako prvni ukon v fizeni.

Okruh ucastniki Fizeni podle § 182 stavebniho zikona:

a) stavebnik:

Ing. Lukas Bartos, nar. 13.2.1996, Dohalice 8, 503 13 Dohalice

Ing. Michaela BartoSova, nar. 27.3.1997, Pardubicka 1038, 503 46 Ttebechovice pod Orebem

b) obec, na jejimZ izemi ma byt poZadovany stavebni zimér uskute¢nén:
obec Piepychy
c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten,

kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé:

Ing. Lukas Bartos, nar. 13.2.1996, Dohalice 8, 503 13 Dohalice

Ing. Michaela BartoSova, nar. 27.3.1997, Pardubicka 1038, 503 46 Ttebechovice pod Orebem
CEZ Distribuce, a. s., IC: 24729035, Teplicka 874/8, 405 02 D&éin 2

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkim miiZe byt rozhodnutim o povoleni ziméru piimo dotéeno:

CETIN a.s., IC: 4084063, Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9

CEZ Distribuce, a. s., IC: 24729035, Teplick4 874/8, 405 02 D&¢in 2

Mgr. Vaclav Kinzl, nar. 21.10.1974, Kutnauerovo namésti 681/2, 169 00 Praha 69

Mgr. Petra Kinzlova, nar. 13.2.1975, Pii hranici 80/3, 160 00 Praha 6

OBEC PREPYCHY, IC: 275280, Piepychy 5, 517 32 Piepychy

Stavebni spoftitelna Ceské spofitelny, a.s., IC: 60197609, Antala Staska 1292/32, 140 00
Praha 4

Jiii Stérba, nar. 23.2.1975, Opatov 126, 569 12 Opatov v Cechach

Milos Zilvar, nar. 24.8.1970, Pfepychy 158, 517 32 Piepychy

e) Osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon:
Takové osoby nejsou znamy.

Dle § 184 odst. 2 stavebniho zdkona soucasti zadosti je:

a) dokumentace pro povoleni zaméru

K zadméru stavebnik pfipojil projektovou dokumentaci, kterou autorizoval Ing. Jan Kozdk,
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0602367.



b) planovaci smlouva, je-li uzavirena
Planovaci smlouva nebyla uzaviena

) souhlas vlastnika
K tomu stavebni ufad uvadi, Ze zména stavby se ma uskuteCnit na stavbé ve vlastnictvi
stavebnika, a tudiz neni potfebny souhlas vlastnika stavby podle § 187 stavebniho zakona.

d) souhlas ucastnikii Fizeni se zamérem, pokud stavebnik Zada o vydani povoleni ve
zrychleném Fizeni

Stavebnikem byly dolozeny souhlasy tcastnikt fizeni:

Mgr. Véclav Kinzl, nar. 21.10.1974, Kutnauerovo nameésti 681/2, 169 00 Praha 69

Mgr. Petra Kinzlova, nar. 13.2.1975, Pti hranici 80/3, 160 00 Praha 6

OBEC PREPYCHY, IC: 275280, Piepychy 5, 517 32 Pfepychy

Stavebni spofitelna Ceské sporitelny, a.s., IC: 60197609, Antala Staska 1292/32, 140 00
Praha 4

Jifi Stérba, nar. 23.2.1975, Opatov 126, 569 12 Opatov v Cechach

Milos Zilvar, nar. 24.8.1970, Ptepychy 158, 517 32 Ptepychy

Stavebni tfad nepozaduje souhlasy vlastnikli technické infrastruktury, které maji k sousednim
pozemkum nebo stavbam vécné biemeno.

e) vyjadieni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu, je-li
vyZadovano timto zidkonem nebo jinym prvnim predpisem, nebo naleZitosti Zadosti
podle § 177 stavebniho zadkona, neni-li vyjadieni nebo zavazné stanovisko soucasti
Zadosti
e Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Kralovéhradeckého kraje ze dne
17.4.2025, pod C.J.: R/2025/74357
e Koordinované zavazné stanovisko Méstského uradu Dobruska, odbor zivotniho
prostiedi, ze dne 18.6.2025, pod R/2025/74020
e Zavazné stanovisko Sekce majetkova Ministerstva obrany, ze dne 26.11.2025 pod Sp.
zn. 208656/2025-1322/OUZBR

f) vyjadieni vlastnikia verejné dopravni nebo technické infrastruktury uvedenych v
digitalni technické mapé

e Vyjadfeni spole¢nosti CETIN a.s., ze dne 1.4.2025 pod C.j.: 93248/25

e Stanovisko spole¢nosti GasNet Sluzby, s.r.o., ze dne 7.4.2025 pod znackou:
500329477
Sdéleni CEZ Distribuce, a.s., ze dne 18.2.2025 pod znackou: 0102287754
Sdéleni CEZ ICT Services, a.s., ze dne 18.2.2025 pod znackou: 0700943408
Sdéleni Telco Infrastructure, s.r.0., ze dne 18.2.2025 pod znackou: 1100211493
povoleni zaméru AQUA SERVIS, as., ze dne 16.4.2025 pod znackou:
AQUA/355/2025/Dk
Vyjadieni k PD, obec Ptepychy, ze dne 11.6.2025 pod znackou: OUP/431/2025/ZS
souhlas Svazek obci Dfiznd, ze dne 11.6.2025 pod znackou: DSO/057/2025/ZS
vyjadteni k PD, CEZ Distribuce, a.s., ze dne 17.4.2025 pod znackou 001161533895
Stanovisko Povodi Labe, statni podnik, ze dne 7.5.2025 pod ¢.j.: PLa/2025/019125



2) zavér zjiStovaciho Fizeni, Ze zamér nepodléha posouzeni vlivi na Zivotni
prostiedi podle zikona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, byl-li vydan,
. Zamér nepodlého posouzeni vlivll na zivotni prostredi.

h) specifikace vyjimky z obecnych poZadavku na vystavbu poZadované k realizaci
zaméru a jeji odiivodnéni a vyjadieni nebo zavazné stanovisko dotceného orgianu, ktery
haji zajmy podle jinych pravnich predpisi, kterych se vyjimka z obecnych pozadavki
tyka

. Vyjimka k realizaci zdméru nebyla pozadovana.
i) dalsi podklad vyzadovany jinymi pravnimi pi'edpisy
. Zadny takovy podklad nebyl vyzadovan.

Stavebni urad prezkoumal Zadost dle ust. § 212, v ndavaznosti na § 182 az § 184 a v
navaznosti na § 187 a § 193, a zjistil, Ze predloZena Zadost je v poradku, a proto v
souladu s § 212 vydava povoleni zaméru ve zrychleném Fizeni jako prvni ukon v Fizeni.

Stavebni urad stavbu posoudil z hledisek uvedenych v § 212 v navaznosti na ust. § 193
stavebniho zakona.

Podle § 193 odst. 1 stavebniho zakona stavebni ufad posuzuje zamér v souladu s:

a) Uzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatienimi a vymezenim zastavéného
uzemi

Dle platného izemniho planu Pfepychy, ktery nabyl G¢innosti 29.12.2015, se pozemek parc.¢.
3383 v k.u. Prepychy u Opocna, nachazi v plose ,,BV — plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovské®, kde pfevazujicim t€elem vyuziti jsou stavby pro bydleni — rodinné domy.
Podminky prostorového uspofadani:

- vy$kova hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi s moZnosti obytného podkrovi

- intenzita vyuziti uzemi — max. 30 %

- rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki vné zastavéného tizemi — 900 az 1
500m2

Pozemek se dale nachazi v lokalité Z1, pro kterou je zpracovana uzemni studie z biezna 2017
pod zakazkovym cislem 08/17.
Podminky prostorového uspofadani:
- Vyskové osazeni domil podlahou pfizemi na tirovni pfilehlého terénu bez vyraznéjsich
terénnich Uprav.
- Vyskova hladina zéastavby v rozmezi 4,5 — 8,0 m, 1. nadzemni podlazi s mozZnosti obytného
podkrovi.
- V ptipadé podsklepeni zapusténi suterénu castecné nebo zcela do terénu.
- ZastieSeni domt sedlovou stfechou, valbovou nebo pultovou sttechou vzdy sklonu 25 —40
stupndi.
- Intenzita vyuziti 1Izemi — maximalni zastavénost 30%.
- Stavebni ¢ara RD bude minimalné 5 m a maximaln€ 15 m od uli¢ni majetkové hranice.
- Vzdalenost jakékoli nadzemni a podzemni stavby od majetkové hranice sousedniho
pozemku musi byt nejméné 3,5 m vcetné pidorysného primétu presahu stechy, jeli tento
sousedni pozemek urcen k vystavbé rodinného domu.
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- Dosazeni jednotné uli¢ni linie v podob¢ vystavby plotu v uli¢ni ¢afe jednotné vysky 150 cm
s podezdivkou max. 30 cm z prefabrikovaného nebo monolitického betonu a vrchni svislé
drevéné vyplné na ocelové profilovée stihlé konstrukei.

- Kazdy pozemek uréeny k vystavbé rodinného domu musi mit zajisténo parkovani 2
automobilll na pozemku RD v garazi, krytém ¢i nekrytém stani.

- Plocha pozemku mezi RD a komunikaci bude upravena a vyuzivana na okrasnou zahradu,
piipadné s parkovanim vozidel, bez hospodaiské funkce, tj. bez sklenik, kiilen apod. Tyto
doplikové stavby musi byt feseny pouze v zadnich ¢astech pozemkti za RD a ptipadné
objekty pro drobné zvifectvo vhodné izolovat od okolni zahrady.

Zameér je v souladu se strukturou okolni zastavby spole¢né s vySkovym osazenim v terénu.
Navrzeny objekt je v souladu s uUzemnim plinem a regulativy obce.

b) Cily a udkoly izemniho plianovani, zejména s charakterem tizemi a s pozadavky
na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a
s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi, nema-li obec vydan izemi plan

Zamér stavebnika je v souladu s cili a tkoly izemniho planovéni, zejména s charakterem
uzemi. Stavba nemd vliv na ochranu kulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot.

) Pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisi
Dle usudku stavebniho ufadu je zdmér v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich predpist, zejména s pozadavky na vyuzivani izemi.

d) Pozadavky jinych pravnich predpisi chranicich dotéené veiejné zajmy
Veftejné zajmy nemohou byt stavbou dotceny.

e) PoZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
Napojeni na dopravni infrastrukturu je stavajici. Technicka infrastruktura je feSena v souladu
s vlastniky a spréaveci siti technické infrastruktury.

) Ochrannou prav a pravem chranénych zajmi ucastniki Fizeni,
Zadmérem nemohou byt dotena prava a pravem chranéné zajmy ucastnik fizeni.

Stavebni urad zhodnotil a poméril zimér ve vzajemnych souvislostech.

Podle § 212 stavebniho zdkona stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném Fizeni
pozadal a splnil niZe uvedené:

a) Obec, na jejimZ izemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna a ma vydany
uzemni plan

Dle platného izemniho planu Piepychy, ktery nabyl a¢innosti 29.12.2015, se pozemek parc.c.
3383 v k.u. Ptepychy u Opocna, nachazi v plose ,,BV — plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovské®, kde pfevazujicim ucelem vyuZiti jsou stavby pro bydleni — rodinné domy.

b) Nejde o zamér EIA
Nejedna se o zamér EIA.
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) Nejde o zamér vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu
podle zikona o ochrané prirody a krajiny

Nejedna se o zdmér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle
zakona o ochrané piirody a krajiny.

d) Stavba spliiuje poZadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona

Stavba splituje pozadavky § 193 stavebniho zakona, viz. predchozi odstavec tohoto
rozhodnuti.

e) Stavebnik doloZil souhlasy vSech tucastniki Fizeni se zamérem, vyznacené na
situaénim vykresu dokumentace

Stavebnikem byly doloZzeny souhlasy ucastnikt fizeni:

Mgr. Vaclav Kinzl, nar. 21.10.1974, Kutnauerovo namésti 681/2, 169 00 Praha 69

Mgr. Petra Kinzlova, nar. 13.2.1975, Pti hranici 80/3, 160 00 Praha 6

OBEC PREPYCHY, IC: 275280, Piepychy 5, 517 32 Pfepychy

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s., IC: 60197609, Antala Stagka 1292/32, 140 00
Praha 4

Jifi Stérba, nar. 23.2.1975, Opatov 126, 569 12 Opatov v Cechach

Milos§ Zilvar, nar. 24.8.1970, Ptepychy 158, 517 32 Piepychy

Stavebni ufad nepozaduje souhlasy vlastnikl technické infrastruktury, které maji k sousednim
pozemklim nebo stavbam vécné bfemeno.

Stavebni fad zajistil vzajemny soulad ptedloZenych zdvaznych stanovisek dotéenych organt
vyzadovanych zvlastnimi ptedpisy, zabezpecil plnéni pozadavki vlastnikl siti technického
vybaveni a podminky stanovisek zahrnul do podminek tohoto rozhodnuti.

Do podminek spole¢ného rozhodnuti nebyly zahrnuty ty podminky, kde povinnost jejich
plnéni vyplyva ptimo z platnych pravnich ptfedpist a ty, které se tykaji soukromopravnich
vztahl G¢astniki.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
predpisi ve vyroku uvedenych.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat ke Krajskému ufadu Kralovehradeckého kraje, odboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu, se sidlem Pivovarské namésti 1245, 500 03 Hradec
Kralove, prostfednictvim odboru vystavby Meéstského ufadu Opocno, se sidlem Kupkovo
nam. 247, 517 73 Opocno a to do 15 dnl ode dne jeho doruceni podanim u zdejsiho spravniho
organu. V¢as podané a ptipustné odvolani ma odkladny tcinek.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi
ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.
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Podle § 82 odst. 1 spravniho fadu lze odvolanim napadnout vyrokovou cast rozhodnuti,
jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odtivodnéni rozhodnuti je
nepiipustné.

Podle § 82 odst. 2 spravniho fadu musi byt z odvolani patrno, kdo je Cini, které véci se tyka a
co se navrhuje. Odvoldni musi mit nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu a musi
obsahovat tdaje o tom, proti kterému rozhodnuti smétuje, v jakém rozsahu ho napada a v cem
je spatfovan rozpor s pravnimi piedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu
predchazelo.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci.

K novym skute¢nostem a k navrhim na provedeni novych dikazl, uvedenym v odvolani
nebo v prubéhu odvolaciho fizeni, se pfihlédne jen tehdy, jde-li o takové skute¢nosti nebo
dikazy, které ucastnik nemohl uplatnit diive. Namita-li ucastnik, Ze mu nebylo umoznéno
ucinit v fizeni v prvnim stupni urcity tukon, musi byt tento tikon u¢inén spolu s odvolanim.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci povoleni zdméru zasle dolozku pravni moci a
vyhotoveni ovéfené dokumentace stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem,
dotéenym organtim a stavebnimu ufadu prislusnému k umisténi nebo povoleni vedlejsi stavby
v souboru staveb, a obecnému stavebnimu ufadu, nejde-li o soubor staveb. Stavebnikovi zasle
také Stitek obsahujici identifikacni udaje o povoleném stavebnim zadméru. Stavebnik je
povinen Stitek pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni zdméru nenabude pravni moci.

Povoleni ma podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni
moci.

Povoleni zdméru pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena v dobé jeho platnosti.
Povoleni zdméru pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni Gifad obdrzi ozndmeni stavebnika
o tom, Ze od provedeni svého stavebniho zdméru upousti; to neplati, jestlize stavba jiZ byla
zahajena.

Piiloha pro stavebnika:

- ovéfena dokumentace stavby (obdrzi po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti)
- Stitek ,,stavba povolena“ ( - - )

Stanislava Hejnova, DiS.
vedouci odboru vystavby
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Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno na turedni desce Méstského tradu Opocno a
Obecniho uiadu Prepychy, po dobu 15 dnii a soucasné musi byt zverejnéno zplisobem
umoziujicim dalkovy pristup, podle véty druhé § 25 odst. 2 spravniho radu.

VyvéSeno dne: Sejmuto dne:

Razitko, podpis:

Utastnici Fizeni:

Ing. Lukéas Barto$, nar. 13.2.1996, Dohalice 8, 503 13 Dohalice a pani Ing. Michaela
BartoSova, nar. 27.3.1997, Pardubickd 1038, 503 46 Tiebechovice pod Orebem, oba
zastoupeni na zakladé plné moci spolecnosti Atelier Kozak s.r.o., jednajici pani Ing.
Michaelou Lukesovou, bytem Podzamci ¢p. 680, 517 73 Opocno

CETIN a.s., IC: 4084063, Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9

CEZ Distribuce, a. s., IC: 24729035, Teplicka 874/8, 405 02 Décin 2

Mgr. Vaclav Kinzl, nar. 21.10.1974, Kutnauerovo namésti 681/2, 169 00 Praha 69

Mgr. Petra Kinzlova, nar. 13.2.1975, Pti hranici 80/3, 160 00 Praha 6

OBEC PREPYCHY, IC: 275280, Piepychy 5, 517 32 Pepychy

Stavebni spoftitelna Ceské sporitelny, a.s., IC: 60197609, Antala Staska 1292/32, 140 00
Praha 4

Jifi Stérba, nar. 23.2.1975, Opatov 126, 569 12 Opatov v Cechach

Milos Zilvar, nar. 24.8.1970, Ptepychy 158, 517 32 Ptepychy

Dotcené organy:

Meéstsky urad Dobruska, odbor Zivotniho prostiedi, Solnickd 777, 518 01 Dobruska

Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje, uzemni pracovist€é Rychnov nad
Knéznou, Jiraskova 1320, 516 01 Rychnov nad KnéZnou

Sekce majetkova ministerstva obrany
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